Emlak ve istimlak Miidiirliigiiniin

Gorev, Yetki ve Sorumluluklari ile Caligma Usul ve Esaslan
Kurulug

MADDE 15.1. Emlak ve istimlak Miidiirliig 0, ilgili mevzuatta Belediyelere verilen gérevle- rin midurligi
ilgilendiren kisimlarin yerine getirmek lizere; 5393 sayil Belediye Kanunu ile 22.02.2007 tarihli ve
26442 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiriirliige konulan Be- lediye ve Bagh Kuruluslar ile Mahalli
idare Birlikleri Norm Kadro ilke ve Standartlarina Dair Yonetmelik hikimlerine uygun olarak
kurulmustur.

Tamimiar

MADDE 15.2. Yonetmeligin bu bolimiindeki kavramiarin tanimlan asagidaki gibidir,
Mudarlik : Kegioren Belediyesi Emlak ve istimlak Mudirliga

Mudiir : Kegidren Belediyesi Emlak ve istimlak Midiri

Calisma ilkeleri :

MADDE 15.3. Emlak ve istimlak MidUrlUgii'niin galisma ilkeleri, asagida siralandig gibidir.

15.3.1. Buydnetmeligin Ortak Hiikiimler bolumiindeki Temel ilkeler bashgi altinda yazili ilkelere uygun
hareket etmek.

15.3.2. Kamu yarann Ustiin tutarak; toplumsal ihtiyaglara uygun kamulastirmalar yapmak. .

15.3.3. Aqikhk ve rekabet ilkeleri cercevesinde, Belediye lehine en ekonomik sonuclan olusturacak
satis ve kiralama ihaleleri yapmak.

Personel Yapisi

MADDE 15.4. Emlak ve istimlak Miidirligiiniin personel yapis;; Norm Kadro Cetvelindeki unvan ve
sayiyl agmamak lzere Mudiir, sef, memur, is¢i ve sozlesmeli personelden olusmaktadir.

Organizasyon Yapis)

MADDE 15.5. Emlak ve istimlak Midiriaga, Ust yonetici olarak Belediye Baskanina ve Belediye
Bagkanmun gorevlendirdigi ve yetki verdigi Baskan Yardimcisina bagh olarak calisir.

Mdiirlik binyesindeki; Tapu islemieri, Kamulastirma islemleri, Gayrimenkul Satis ve Kiralama ihale
islemleri, idari ve Mali islemler konulariyla ilgili alt birimlerden olusur.

Organizasyon semasindaki yatay ve dikey hiyerarsik yapilanma; mixdiriin teklifi ve Belediye Bagkaninin
onaylyla olugur ve yirirlige girer.

Belediye Baskani organizasyon yapisini re’sen degistirmeye yetkilidir.




Emlak ve istimlak Midiirligiiniin Gorevleri
MADDE 15.6. Emlak ve istimlak Midiirliginiin gorevieri, asagida siralandig) gibidir.

15.6.1. 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 2886 sayili Devlet ihale
Kanunu, 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu, 775 sayill Gecekondu Kanunu,
2981/3290/3366 sayih Kanunlar, 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu, 2985 sayili Toplu Konut Kanunu, 2946
sayili Kamu Konutlan Kanunu, 4721 sayi- I Tiirk Medeni Kanunu, 4734 sayih Kamu ihale Kanunu, 5018
sayih Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu, 657 sayili Devlet Memurlar Kanunu ve diger Kanun-
Tlziik ve Yonetmeliklerin kendilerine verdigi sair gérevleri galisma ilkelerine uygun olarak etkin, diizenli
ve verimli bir bigimde yiiriitmek.

15.6.2. ilgili mevzuatlan cergevesinde olmak kaydiyla;

a. Belediyeye ait gayrimenkullerin takas, trampa, kiraya verme, satis yada kat karsiligi insaat
islemlerini yapmak.

b. Belediye gayrimenkulleri Gzerinde kat irtifaki ve kat miilkiyeti kurulmasi islemlerini yiiriitmek.

C. Belediye arsalaninin yoldan ihdas, yola terk, ifraz ve tevhit iglemlerini diger iigili birimlerle
koordinasyon halinde yiritmek.

d. Belediye gayrimenkulleri iizerinde yapilan fuzuli isgallerin tespitini yapmak, gerekli tutanaklar
tutmak, tahliyeleri ile ilgili yasal siireci baglatarak takip etmek.

e. Ecrimisil alacaklariyla ilgili tahakkuk islemlerini yapmak. $agilin 6deme yapmamasi halinde
tebligat ve tahliye iglemlerini yapmak.

f. Ozel ve tiizel kisilerin gayrimenkulleri Uzerine Belediye lehine intifa ve irtifak hakki tesis
edilmesi islemlerini yiritmek.

g. Belediyeye ait konut, igyeri ve bina niteligindeki diger gayrimenkullerinin zorunlu deprem
sigortalarini yaptirmak.

h. Belediyeye yapilacak gayrimenkul bagiglarina iligkin ig ve islemlerin sekreteryasint yapmak ve
tapu dairelerindeki ig ve islemleri takip ederek sonuglandirmak.

i. Park ve Bahgeler Miidurligiinin gbrev ve hizmet alanlarindaki; yesil alan, park, gocuk parki,
agaglandirma alani, rekreasyon alani, orman alani gibi yerlerde kiraya verilecek yada insaa ettirilecek
her tiirll yap, tesis ve igletme icin ilgili midurliikten uygun gorilg almak ve ilgili midurliikge verilecek
uygun goriis cercevesinde gerekli is ve isiemleri yapmak.

15.6.3. Belediyenin ihtiya¢ duydugu ve diger resmi kurumlara ait yerlerin Belediyeye devrini
saglayacak is ve islemleri flgili mevzuat: cercevesinde yapmak. Bu konuda diger kurumlarca yapilacak
ig ve iglemleri takip etmek ve sonuglandirmak.

15.6.4. Kamulagtirma ve ihale mevzuati ¢ergevesinde;

a. Kiymet Taktir Komisyonu ve Uzlasma Komisyonunun kurulmasina yonelik is ve islemleri
yapmak.

b. Bu komisyonlarin ¢caligmalaninin sekreteryalanni yapmak.



o

15.6.5. ilgili birimlerce talep edilmesi ve Bagkaniik Makaminca da uygun gdoriiimesi halinde, ilgili
mevzuatina uygun olarak;

a. imar plaminda; meydan, yol, park, yesil saha, otopark, belediye hizmet alam, spor alant, pazar
yeri gibi umumi hizmetlere aynimis yerler ile Belediye Enclimeninin Kamu Yarari Karar verdigi ve ilgili

kararin Kaymakamlik Makaminca onaylandigi yerlerin Kamulastirma ig ve iglemlerini 2942/4650 sayili

kanunlar kapsaminda yapmak.

b. Kamulastinlan yerlerin Tapu devir ve yer teslimi ig ve islemlerini yapmak.
c. Kamulastirma bedellerinin  6denmesiyle ilgili tahakkuk islemlerini yapip ilgili birime
gondermek.

15.6.6. Belediyenin yetkili organlarinin kararlan ve Baskanlik Makaminin onaylarina istinaden Satilacak

L]
Belediye gayrimenkullerinin; ‘

a. 2886 sayili Devlet ihale Kanunu kapsaminda yapilacak Satis ihalesine yonelik ig ve iglemlerin
sekreteryasini yapmak,

b. Satis bedeli 6demesiyle ilgili tahakkuk islemierini mevzuat ¢ergevesinde yaparak ilgili birime
gondermek,
C. ilgitilerin mikellefiyetlerini sartnameye uygun olarak yerine getirmeleri halinde, yer

teslimatianni ve tapu devir islemlerini yapmak. ‘

15.6.7. Belediyenin yetkili organlarinin karariari ve Baskanlik Makaminin onaylarina istinaden Kiraya ‘
verilecek Belediye gayrimenkullerinin; ‘

a. 2886 sayil Devlet ihale Kanunu kapsaminda yapilacak Kiraya Verme ihalesine yonelik is ve
islemlerin sekreteryasini yapmak,

b. Kira Sozlesmelerinin ve yer teslimatlannin mevzuata uygun olarak yapilmasini saglamak.

c. Kira bedellerinin édenmesiyle ilgili tahakkuk islemlerini mevzuat gergevesinde yaparak ilgilii
birime géndermek ve kira 6demelerinin yapihp yapimadigini takip etmek.

d. Stzlesmeye aykin davranan kiracilar hakkinda gerekli yasal takibi baglatmak, gerektiginde
tahliyelerini saglamak.

15.6.8. llgili birimlerce talep edilmesi ve Bagkanik Makaminca da uygun goérillmesi halinde, ilgili
mevzuatina uygun olarak;

a. Gayrimenkul Kiralanmasina ydnelik is ve islemlerin sekreteryasini yapmak,
b. Kira S6zlegmelerinin ve yer teslimatlarimin mevzuata uygun olarak yapiimasini saglamak.
c. Kira bedellerinin miilk sahiplerine 6denmesiyle ilgili tahakkuk istemlerini mevzuat ¢cercevesinde

yaparak ilgili birime gondermek.

d. Kiralanan gayrimenkullerin, kiralama amacina ve sozlesme hiikiimlerine uygun olarak
kullanilmasint saglamak.

15.6.9. Belediye Meclisinin uygun gérmesi halinde, 2981/3290/3366 sayili yasanin ilgili hilkimleri
uyarmca;

o



a. imar islah plani simirlan icerisinde kalan imar parsellerindeki Belediyeye ait hisselerin, ilgili
parseldeki hissedarlara hisseleri oraninda satilmasina yonelik is ve islemleri yapmak.

b. Enciimen Kararlan dogrultusunda, gayrimenkul hisse satisiyla ilgili tahakkuk islemlerini yapmak
ve tahsil belgelerini dosyasinda muhafaza etmek.

C. Usuliine uygun olarak siiresi igerisinde bedelleri Gdenen arsa hisselerinin tapu devir islemlerini
yapmak.

15.6.10. 2946 sayth Kamu Konutlar Kanunu ve ilgili yénetmelik hikkiimleri cergevesinde;

a. Konut Tahsis Komisyonunun tegekkiliinii, gerektiginde toplanmasini ve ¢calismasin saglamak.
b. Konut Tahsis Komisyonunun sekreteryasini yapmak.

C. Kurum personelinin konut tahsis taleplerini almak;

d. Qzel tahsisli, gbrev tahsisli, sira tahsisli yada hizmet tahsisli olarak tahsis edilen Belediyeye ait

Kamu Konutlarini ilgili personele teslim etmek,

e. Oturma siirelerince kira tahakkuklanni yapmak ve evraki ilgili birime gondermek,
f. Konuttan ¢ikariimayi gerektirenler ile siresi dolanlarin tahliye islemlerini yapmak;
g. Konutlarnin bakim ve onanmlarini yaptirmak;

h. Ilgili kanun ve yénetmeligin diger gereklerini yerine getirmek.

15.6.11. 2981/3290/3366 sayill kanunlar geregince; micavir alan sinirlar igerisindeki imar mevzuatina
aykin yapilan, muhafaza edilecek yapilar, islah edilerek muhafaza edilecek yapilar ile gecekondulari ve
migtemilatlanni tespit etmek ve gecekondu hak sahipleri hakkinda gerekii inceleme ve aragtirmalan
yapmak.

15.6.12. Gecekondular hakkinda Yeminli Ozel Teknik Biirolarca diizenlenen ve siiresi icerisinde teslim
ahnmig olan; miracaat formlarini, tespit formlanni ve degerlendirme belgelerini iceren imar Affi
dosyalanini incelemek ve evraklar uygun olanlara;

a. Hak Sahipligi Raporu tanzim etmek,
b. Tapu Tahsis Belgelerini tanzim ederek onaya sunmak,
c. Arsa tahsisi igin kiymet takdir raporu diizenlemek,

d. Tahsisli arsalarin bedellerinin tahakkuk islemlerini yapmak ve tahsil belgelerini dosyasinda muhafaza
etmek,

e. Bedeli 6denen tahsisli arsalarin tapu devir islemlerini yapmak.
15.6.13.Belediye Kanununun ilgili maddeleri uyarinca;

a. Tlizel kisiligi kaldirlarak Belediyemize katilan belediyelerin gayrimenkullerinin tespit ve devralma is
ve islemlerini mevzuat ¢ergevesinde yapmak.

b. Belediyemizden ayrlarak diger belediyelere katilan mahallielerdeki gayri- menkullerinin tespit ve
devretme ig ve islemlerini mevzuat ¢ercevesinde yapmak.

15.6.14. 2981/3290/3366 sayili kanun uygulamalari, 775 sayili kanun uygulamalari, 3194 sayili kanun
ve ilgili ydnetmeliklerinin Belediye gayrimenkullerini ilgilendiren uygulamalari, 2942/4650 sayili kanun



uygulamalan, 2886/5577 sayih kanun uygulamalart ve Belediye milklerini ilgilendiren diger
uygulamalardan kaynaklanan her tiirlii anlagmazlik ve dava sireglerini Hukuk isleri Mudiirligu ve ilgili
diger mudurliiklerle birlikte koordinasyon halinde takip etmek. Dava siiregleriyle ilgili olarak Belediye
Baskanina ve bagh bulunulan Bagkan Yardimaisina gerekli bilgi akigini zamaninda ve dogru bir gekilde
yapmak.

15.6.15. Bu ydnetmeligin Ortak Hiikiimler bolimindeki “Belediye Biinyesindeki Bitiin Miduriiklerin
Yerine Getirmekle Miikellef Olduklari Géreviere iliskin Ortak Hikiimler” baghg: altinda yazili olan
gorevleri yerine getirmek.

Emlak ve istimlak Midiiriiniin Gérevleri
MADDE 15.7. Emlak ve fstimlak MGdur{inin gérevleri, asagida siralandigi gibidir.

15.7.1. Bu ydnetmeligin Ortak Hukimler bolimiindeki “Belediye Biinyesindeki Biitiin Miidurlerin
Yerine Getirmekle Miikellef Olduklari Gérevlere lligkin Ortak Hiikimler” bash@ altinda yazih olan
gbrevleri yerine getirmek.

Emlak ve istimlak Miidiiriiniin Yetkileri
MADDE 15.8. Emlak ve istimlak Midirinin yetkileri, asagida siralandigi gibidir.

15.8.1. Bu ydénetmeligin Ortak Hilkimler biimiindeki “Belediye Biinyesinde Gérev Yapan Miidiirierin
Yetkileri” baghgi altinda yazil olan yetkiler,

Emlak ve istimlak Miidiiriiniin Sorumluluklar
MADDE 15.9. Emlak ve istimlak Miidiriiniin sorumluluklari, asagida siralandig gibidir.

15.9.1. Bu y6netmeligin Ortak Hiikiimler bélimindeki “Belediye Binyesinde Gorev Yapan Biitiin
Miidarlerin Sorumluluklan” bashg altinda yazil olan sorumluluklari yerine getirmek.

Emlak ve istimlak Mitdiirliigliniin Uygulama Usul ve Esaslan

MADDE 15.10. Emlak ve istimlak Miidiirliigi; bu yonetmelikteki ilkeler gercevesinde olmak kaydiyla,
midarlGgon gorev alanina giren is ve islemleri asagida belirtilen mevzuat hitkiimlerine uygun olarak
yerine getirir.

a. 5216 sayil Bliyiiksehir Belediyesi Kanunu,

b. 5393 sayili Belediye Kanunu,

C. 2886 sayili Devlet ihale Kanunu,

d. 5577 sayili Devlet ihale Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun,
e. 2942 sayil Kamulastirma Kanunu,

f. 4650 sayih Kamulastirma Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun,

g 3194 sayih imar Kanunu,




775 sayth Gecekondu Kanunu,

2981/3290/3366 sayili Kanun,

634 sayilh Kat Miilkiyeti Kanunu,

2985 sayih Toplu Konut Kanunu,

2946 sayth Kamu Konutlan Kanunu,

4721 sayil Tirk Medeni Kanunu,

4734 sayih Kamu ihale Kanunu,

4735 sayili Kamu lhale Sézlesmeleri Kanunu,

5018 sayill Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu,
657 sayili Devlet Memurlari Kanunu,

4857 sayili is Kanunu,

6331 sayili is Saghg ve Giivenligi Kanunu,

6245 sayili Harcirah Kanunu,

3071 sayili Dilek¢ce Hakkinin Kullaniimasina Dair Kanun,
4982 sayih Bilgi Edinme Hakki Kanunu,

ilgili Bakanliklarin Teblig ve Genelgeleri ve ilgili diger mevzuat.



