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KECIOREN BELEDIYE BASKANLIGI
~YAPI KAYIT BELGESI UYGULAMA YONETMELIGI

© . :BIRINCI BOLUM
7 Genel Hiikiimler

' AMAC VE KAPSAM . | o
" MADDE 1 - Bu Yénetmeligin amaci, 3/5/1985 yilinda ¢ikarilan 3194 sayili  *

. imar Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda. Yap: Kayit Belgesi“alinan

yapilarin bulundugu; Ankara ili, Kegiéren Tlce Belediyesi siurlart igerisinde kalan. -

" Kegidren Belediyesi'ne dit:tam veya hisseli dzel (konut parseli) imar planli .~ -
<" gayrimenkul tasginmazlarin; Cevre ve Sehircilik Bakanliginca "Imar Barigr” olarak -,

uygulamaya koyulan 06/06/2018 tarih ve 30443 Sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak yliriirliige giren, Yapi Kayit Belgesi sahiplerine satigina iligkin usul
ve esaslari belirlemektir.

DAYANAK

MADDE 2 — Bu ydnetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih Imar
Kanununun gegici 16 nc1 maddesine ve 06.06.2018 tarih 30443 Sayili Resmi
Gazetede yaymlanan “Yap1 Kayit Belgesi” verilmesine iligkin Usul ve Esaslar’a
dayamlarak hazirlanmigtir.

TANIMLAR

MADDE 3 — Bu Yénetmelik Uygulama Usul ve Esaslarinda gegen;,

a) Belediye: Kecioren Belediyesini ve Emlak ve Istimlak Mudarlugi,
birimini,

b) Hak sahibi: Yapi Kayit Belgesi alinan gecekondu tarzi mesken yapinin
veya yapidaki bagimsiz béliimlerin sahibi ya da sahipleri ile bunlarin kanuni veya
akdi haleflerini,

¢) Belediye tasnmazi: Kegidren Belediyesi miilkiyetindeki veya hisseli
oldugu taginmazlari

¢) Rayi¢ bedel: Kegitren Belediyesine ait tasinmazlarin, Maliyenin Cadde
ve Sokaklar i¢in belirlemis oldugu, Emlak vergisi rayi¢ degerinden az olmamak
iizere, emlak piyasasi arsa ve konut satig piyasasi arastirilarak, Belediyece
kurulacak komisyonlarca m2 birim degerinin belirlenmesini veya 2886 Sayih
Devlet Thale Kanunu ile 2942 sayilh Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gore
tespit ve takdir edilen bedelini,

d) Satis islemleri: Tasinmaz bedelinin tahsilinden ferag dahil butiin diger
islemlere kadar olan siirect,

¢) Yapr Kayit Belgesi: Cevre ve S$ehircilik Bakanhigmin, Imar Barisi
diizenlemeleri kapsaminda, 3194 Sayili Imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesine
gore alinan belgeyi ifade eder.




SATILAMAYACAK TASINMAZLAR
MADDE 4 — Bu Yonetmelik kapsaminda;
a) 31/12/2017 tarihinden sonra iizerinde yapi yapilan tagimnmazlar,
b) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayih Orman Kanunu kapsaminda kalan
tasinmazlar,
- ¢) 25/2/1998 tarihli-ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda kalan
taginmazlar, ' ' ' . , .
¢) 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanunu kapsaminda kentsel -
déniisiim ve gelisim projesi ilan edilen ve/veya proje smin hakkinda mahkemece -

-yiiriitmeyi durdurma karari verilen alanda kalan tasinmazlar, e
d) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayilh Afet Riski Altindaki Alanlarm "

Déniistiiriilmesi Hakkinda kanun kapsaminda kalan tasinmazlar,

e) 4/3/2004 tarihli ve 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniiglim
Projesi Kanunu kapsaminda kalan taginmazlar,

f) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kanunu kapsaminda kalan taginmazlar,

g) Ozel kanunlar kapsaminda kalan ve belediye tarafindan satig1 uygun
goriilmeyen taginmazlar,

h) Sosyal donati igin tahsisli alanlarda kalan tagmmazlar,

1) Imar planlarinda kamu hizmeti i¢in ayrilmis taginmazlar fiilen kamu
hizmetlerinde kullanilan tasinmazlar,

i) Kamulastima yoluyla edinilip 4/ 11/1985 tarihli ve 2942 sayili
Kamulastirma Kanununun 23 lncl maddesinde yazili siiresi dolmamig
tasinmazlar, _

j) Taskin yapr durumunda olanlar harig; {izerinde havuz, spor sahasi,
konteyner ve benzeri bina niteliginde olmayan yap1 bulunan tasinmaziar,

k) Devletin hikkim ve tasarrufu altinda olup tescili miimkiin olmayan
taginmazlar,

1) Ozel kanun hitkiimleri geregi kamu kurum ve kuruluslarina tahsisi, devri,
terki ve kullanim hakki verilmesi gereken taginmazlar,

m) Yapi Kayit Belgesi iptal edilen taginmazlar,

n) Belediye tarafindan satisi uygun goriilmeyen kamu yararina hizmet
sunulan yerler, saghk alanlart, Belediye Hizmet Alanlari, Okul Alanlan,
Reaglasyon alanlari, Park ve Spor Alanlart ve baskasinin tapulu miilkiyet
tasinmazi ve benzeri taginmazlan {izerinde bulunan Yap1 Kay1t Belgesi alan yerler
satilamaz.




iKiNCi BOLUM _
Basvuru ve Degerlendirme, Tasinmazin Tespiti ve Satis Islemleri

. Basvuru ve degerlendirme :
MADDE 5 — (a) Hak sahipleri, konutlarinin bulundugu yer i¢in, satin alma
bagvurularimi Ek-1’de yer alan dilekge ile en ge¢ 31/08/2021 tarihine kadar
Belediyeye yaparlar.

(b) Belediye; Yapi Kayit Belgesi alan sahislann satin alma bagvurularini,
herhangi bir yazisma yapmaksizin, Belediye kayitlari fizerinden inceler. Yapilan
bu incelemede bagvuruda bulunulan taginmazin, Kegiéren Belediyesi taginmazi
olup olmadigr kontrol edilir. Taginmazin, Kecioren Belediyesi Taginmazi
olmadigimn anlagilmast halinde bu durum dilekge ile basvuruda bulunan, bagvuru
sahibine bildirilir. Tasinmazin Kegiéren Belediyesi tasinmazlarindan olmast
durumunda ayrica 4 incii madde kapsannda satilamayacak tasinmazlardan olup
olmadig1 tespiti yapilir. Basvuruda bulunulan taginmazin satilamayacak
taginmazlardan oldugunun tespit edilmesi halinde bu durum gerekgest ile birlikte
basvuru sahibine bildirilir.

(c) Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazlar i¢in bagvuruda
bulunulmas: halinde; éncelikle tasmmazin tescile konu edilip edilemeyecegi
incelenir; tescil edilebilecek olanlarin tescil edildikten sonra satisa konu
edilebilecegi veya Cevre ve Sehircilik Bakanligi kendisi satis yapacag1 bagvuru
sahibine bildirilir.

(d) Taginmazin satiga konu edilmesinde, fizerindeki yapinn Yap: Kayit
Belgesi alindi tarih itibartyla ve arsa satis1 yapilacagl tarihte mevcut olmasi veya
yap! yikilmak zorunda kalinmigsa yikildig) tarihte ilgili belediye tarafindan yikim
tarihi ve imzali onayl tespit raporuna veya hukuki bir sebebe dayandirilmasi
esastir.
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Basvuru sahlplermden istenecek belgeler;
MADDE 6 - (a) 5 inci madde kapsaminda yapilan inceleme sonucunda satin
alma bagvurusunda bulunulan taginmazin Kegidren Belediyesi ozel miilkiyetinde

~ satilabilecek taginmazlardan olmas! durumunda bagvuru sahiplerinden;

1) T.C. kimlik belgesi,

2) Bagvuramn vekil olmast durumunda Noter onayli vekéletname suret1
- 3) Yapt Kayit Belgesi, - _
4) Yapimn veya bagimsiz boliimiin adresi ile sahibi olundugunu gosterir

" belgelerden en az biri (Emlak Vergi Kayd: Belgesi, Noter onayh sati sOzlesmest,
| " mahkeme Kkararlari, veraset ilami, yapi tatil veya kagak ingaat zapti, yapl

sahipligine iligkin resmi kurum yazilar1 ve benzeri), - o

5) Yapinin 31/12/2017 tarihinden &nce yapildigim 1Spatlayacak n1tehkte heru :
tiirlii belgeden en az biri (hava fotografi, tespit tutanagi, yap: tatil veya kagak
ingaat zapti, idari veya adli yargi mercilerince verilmig kararlar, Numarataj
Kayds, segmen kiitilk kayitlari, yapiya ait elektrik, su, telefon, dogalgaz faturalar
veya benzeri aboneliklerin tesis tarihlerini gosteren ve ilgili birimlerden alinacak
yazi vb.),

6)Lisansli Harita Kadastro Biirolari (LIHKAB) veya Ozel harita
miihendislik biirolarinda diizenlenmis zemin tespit tutanagy, (Bu islemin Kegidren
Belediyesi teknik personeli tarafindan yapilmasi, vatandasa maddi kiilfet
getirmemesi esastir.)

7) Tiizel kisiler igin ayrica, bagvuru yapan sahsin tiizel kisi adina tasinmazin
tasarrufuna yetkili oldugunu gosterir yetki belgesi imza onayl: ve ayrica imza
sirkiileri,

8) Birden fazla bagimsiz boliim bulunan yapilarda hak sahiplerinin arsa pay1
konusunda uzlasmalar: halinde, her bir bagimsiz bdliime isabet eden arsa pay1
orani ile hak sahiplerini gosteren noter onayli muvafakatname yapilacak tebligatia
istenir.

(b) Kegidren Belediyesi tarafindan bu belgelerde eksiklik bulundugunun
tespiti halinde bunun giderilmesi Yap1 Kayit Belgesi bagvuru sahibinden istenir.

Satis yetkisi;

MADDE 7 — Yap1 Kayit Belgesi almmig ve inceleme sonucu hak
sahiplerine satisi uygun gorillen tastnmazlarin, bulundugu Mahalle Cadde ve
Sokak vergi rayi¢c bedelinden az olmamak {izere, emlak ve arsa satis degerleri
komisyonca arastirilip hisse satig rayi¢ bedeli iizerinden dogrudan satisina
Belediye Meclisi veya (Belediye Meclisin uygun gormesi hahnde) Belediye
Enciimeni yetkilidir.




Tasinmazin tespiti;

MADDE 8 —(a) Hak sahipleri tarafindan verilen belgeler de dikkate alinarak
~Belediyece satis1 talep edilen taginmazin mahallinde diizenlenecek taginmaz tespit
tutanaginda; satiginin talep edilip edilmedigine bakilmaksizin Yapi Kayit Belgeli
yapinin/yapilarin  sahibi/sahipleri ile varsa bagimsiz bolimlerin. sahipleri,
yapinin/yapilarin niteligi, yapiun 31/12/2017 tarihinden énce yapilip yapilmadig1
. ile Yapt Kayit Belgesinin alindigy tarih itibariyla mevcut olup olmadigi ve -
yapinir/yapilann yapi insaat alani, taban alani, varsa bagimsiz béliim sayist ile

" her birinin alam ayrica belirtilir.

Satis islemleri;

MADDE 9 — (a) Satis islemlerinde dncelikli olarak 2981/3290/3366 sayih
Kanuna gdre Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi
fslemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda
kanun, miilga 6188 Bina yapimini tegvik ve izinsiz yapilan binalar hakkinda
Kanun ve 775 sayill Gecekondu Kanunu kapsaminda tahsis veya satig yapilacak
olup; bu satislardan sonra taginmazlardaki kalan hisseye gore bu yonetmelik
hiikiimleri gegerli olacaktir.

(b) Tasmmaz iizerinde hem 2981 Sayil Imar Affi Kanunu kapsaminda
alinmis Tapu Tahsis Belgeli Yapi, hem de Yapi Kayit Belgeli yapt bulunmasi
halinde oncelikle Tapu Tahsis Belgeli yapt igin yasal siireler icinde miiracaatlari
yapilmis hak sahipligi vasfi tagiyorsa arsa tahsis islemi yapilir. Kalan hisse olmast
durumunda Yap:1 Kayit Belgeli yapi i¢in arsa tahsis islemi yapilir.

(c) Bu yonetmelik kapsamindaki satiglarda; taginmazin 18/05/2018 tarihi
itibariyle imarli parsellerde 200 m2’ye kadar imarsiz parsellerde 400 m2’ye
kadarlik kismi satilir. Yapt Kayit Belgesine gore hisse tapusu verilen sahislara
almis olduklari hisse tapu miktarindan bagka belediye hissesi olur ise hisse tapusu
oraninda payina diisen hisse satilir.

(d) Yapinin taban alanmin satis1 yapilacak alandan fazla olmasi halinde yapi
alanmin tamanmu Madde 9/c bendindeki kisitlamalar dikkate alinmadan satilir.

(e) Parsel iizerinde birden fazla yap: bulunmasi ve parseldeki Belediye
- hissesinin yeterli olmamasi durumunda, taginmaz {izerindeki tlim yapilarin Yapt
Kayit Belgesinde belirtilen toplam taban alanlari iizerinden oranlama yapilarak,
olusan hak sahipligi oranina gére arsa satis1 yapilir.




 (f) Birden fazla bagimsiz bolim bulunan yapilarda, ‘hak sahiplerinin
uzlastiklarina dair noter onayli muvafakatnameyi veya oybirligi ile alinmus bina
Yonetimi Kararmin Belediyeye vermeleri halinde, arsa paylan bu

.-~ Muvafakatname/Y dnetim Kararina dayanilarak belirlenir. Ancak hak sahiplerinin

" . uzlagsamamalar1 halinde, her bir bagimsiz boliimiin arsa pay1, bagimsiz bolim
“alanmin toplam ingaat alanina oranlanmasi veya parsel yuzolgimi m*’sine _

_ oranlanmas: suretiyle bulunur. Bu niteliktéki yapilarda bagimsiz boliimdeki hak ™ =~ =

" sahiplerine satilacak alan, arsa payl ile yap: igin satilabilecek alamin g¢arpimi

" suretiyle bulunur. : .

(g) Kisilerin 6zel miilkiyetinde bulunan tasinmazlarda yer alan yapi, istinat )

. duvan ve benzeri nitelikteki miigtemilatin bir kisminin Kecidren Belediye

taginmazi lizerinde tagkin yapi nitelifinde olmast ve bunlara iliskin Yap1 Kayit

Belgesi bulunmasi halinde. satisa konu edilebilir. Taskin yap1 i¢in- satilacak .,

Belediye tasinmazinin alani, Yap: Kayit Belgesi sahibinin ozel miilkiyetinde
bulunan tasinmazin alaninmn yiizde besini gegemez.

(h) Yapr Kayit Belgesi alinan yapimin bulundugu taginmazin ylizolgtimii
biiyiik olmakla birlikte {izerindeki yapinin kiiciik bir alam kaplamasi halinde
yapinin bulundugu alan ifraz edilerek satig iglemi gerceklestirilir. Ifrazin miimkiin
olmamasi durumunda ise tasinmaz payli olarak satisa konu edilir.

(1) Yap1 Kayit Belgeli yapinin sahibinin yapinin bulundugu parselde hissedar
olmas: halinde; satigsa konu Belediye hissesinden eksik olan kismi kadar hisse
satist yapilir. Eksik hisse yoksa satiimaz.

(j) Yap: Kayit Belgesi’ne istinaden Belediye smnirlari icerisinde kendisi esi
ve resit olmayan ¢ocuklar1 adina bir defa hisse satig1 yapilr.

(k) Birden fazla yap: igin Yap1 Kayit Bélgesi alan kisi-lere sadece bir Yap1
Kayit Belgesi igin arsa satig iglemi yapilir. Diger Yapr Kayit Belgesi’ne konu
yapilarin tiglincii sahislara satilmasi halinde dahi arsa satis1 yapilmaz.

Satis bedelinin belirlenmesi ve tahsili;
MADDE 10 — (a) Satis bedeli bu yénetmeligin 3. Maddesinin (¢) bendinde
belirtilen rayi¢ bedelidir. : -

(b) Keciéren Belediyesi hissesi satis bedeli pesin veya taksitle Odenir.
Taksitli satislarda satis bedelinin en az yiizde yirmisi (%20) pesin ddenir. Kalam
ise 12 ay taksitlendirilir. <’ Taksitli Satig Sozlesmesi’’ diizenlenerek bir Ornegi yapi
kayit belgesine gore hak sahibine verilir. Taksit tutarlarina 6deme tarihine kadar
kanuni faiz orani uygulanir.




_ (c) Taksitli satiglarda swali iki taksidini siresi icinde Odenmemesi

durumunda; Yap1 kayit belgesi sahibine tebligat yapilarak borcun tamaminin otuz

. giin iginde 6denmesi gerektigi aksi takdirde sdzlesmesinin fesih edilecegi, PTT

kanali ile taahhiitlii posta ile bildirilir. Bu siire igerisinde de borcun denmemesi

" “halinde yeni bir tebligat yapilmaksizin s6zlesme Belediye’ce tek tarafli fesih

" edilerek hak sahibi tarafindan 6denmis olan satis bedelinin ana para tutarinin
iadesi yapilir. ' : ' :

(d) Belediye taginmazinin satig bedeli tamamen ddenmedikge tapuda ferag

.. verilmez. -

(e) Belirlenen Tasinmaz Bedeli Teblig tarihinden itibaren 4 (dort) hafta
icinde Kegioren Belediyesine Odemesi yapilir. Verilen sire iginde Bedeli
ddenmeyen tasinmaz satislart iptal olur. Belediyeler daha dnce satis karart alindigy
halde siiresi icinde bedeli ddenmeyen yapilar igin tekrar satig karam alip
almamakta serbesttir.

() Yapr Kayit Belgesi alinan tasinmaz ig¢in 24/2/1984 tarihli ve
2081/3290/3366 sayill Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykin Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore tapu tahsis belgesi alinmasi ve
bu belgeye esas arsa bedellerinin denmis olmasi halinde Sdenen kisma iliskin bu
Yonetmelik uyarinca ayrica satis bedeli alinmaz. Imar uygulamasi sonucu Tapu
Tahsis miktarindan Diizenleme Ortaklik Pay: kesilip (D.O.P) Yap1 Kayit Belgesi
sahibinin kesin ve net hisse tapusu miktar: i¢in paras1 ddenmisse ayrica bagka satis
bedeli alinmaz.

(g) Yap: Kayit Belgesi alinan tasinmazlarin satisa konu edilen kisimlarindan,
Yap1 Kayit Belgesinin alindif: tarihi ile satis tarihi arasindaki dénem i¢in ecrimisil
alinmaz, tahakkuk ettirilen ecrimisiller terkin edilir, satis tarihi itibartyla tahsil
edilen ecrimisil tutar1 satis bedelinden mahsup edilir, bu tutardan fazlasi ise iade
edilmez.

(h) Vadesinde ddenmeyen taksitlere; Banka alacaklarina uygulanan en
yiiksek faiz uygulanir. 6183 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanunun 51 nci maddesine gore belirlenen oranda ayrica gecikme cezasi
uygulanir.




UCUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hitkiimler
Diger islemler;

MADDE 11 —(a) Yapt Kayit Belgesi ile tespit sonucu belirlenen alanlar: . . -
 arasinda bir farklihik bulundugunun belirlenmesi halinde, satis islemlerine devam. '
" edilir ancak, bu konuda 6/6/2018 tarihli ve 30443 sayili Resmi Gazete’'de
" yaymnlanan YapiKayit Belgesi Verilmesine fliskin Usul ve Esaslarm 10 uncu
- maddesine gére islem yapilmas istenir.

(b) Satis. yapilan taginmazlarn tapu kiitigtine, “Bu taginmaz .............
tarihlive ............ no.u Yap: Kayit Belgesine dayamlarak satig1 yapilmustir. Bu
belgenin herhangi bir nedenle iptal edilmesi halinde, satis islemi iptal edilerek
tasinmaz Ilgili Belediye adina tescil edilir ve ddenen taginmaz bedeli faizsiz
olarak hak sahibine iade edilir.”” serhi konulur.

Hiikiim bulunmayan haller; -

MADDE 12 - (a) Bu Yénetmelikte hitkiim bulunmayan hallerde, 3194 sayih
imar Kanunu, 5393 sayih Belediye Kanunu ve 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu
hiikiimleri uygulanir.

Onceki bagvurular;

GECICIi MADDE 1 - (a) Bu Tebligin yiiriirliige girdigi tarihten dnce satin
alma bagvurusunda bulunan hak sahiplerinin bagvurular: gegerli kabul edilir ve bu
kisilerden 5 inci maddenin (2) bendi kapsaminda ayrica bagvuru dilekgest
istenmez.

Yiirarhik;

MADDE 13 — (a) Bu Yonetmelik yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme;

MADDE 14 — (2) Bu Yonetmeligin hiikiimlerini Kegitren Belediye Bagkam
yurutir.
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