KECIOREN (ANKARA)

KIZLARPINARI CADDESI VE CEVRESINE AIT 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINE AIT PLAN NOTLARI DEGISIKLIGI

PLAN NOTLARI:

1. KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARINDA; RUHSATLI YAPILASMALARDA, RUHSAT ALDIGI
TARIHTEKI YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR. YENI RUHSAT TALEPLERINDE BU PLAN
KOSULLARINA UYULACAKTIR.

EN AZ TOPLAM 2000 METREKARE BUYUKLUGE ULASAN PARSELLERIN TEVHIDI HALINDE YENCOK 10
KATTIR.

EN-AZ TOPLAM 4000 METREKARE BUYUKIUGE UL ASAN PARSELLERIN TEVHIDI HALINDE YENCOK

MUADIL INSAAT ALANI ASILAMAZ. MUADIL INSAAT ALANI HESABINDA YONETMELIK GEREGI ISKAN
EDILEBILIR BODRUM VE CATI ARASI INSAAT ALANINA DAHIL EDILECEKTIR.

4000 METREKAREYT GECEN KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARINDA TOPLU YAPILASMAYI TESVIK
ETMEK MAKSADI ILE YALNIZCA KONFOR ARTISINDA KULLANILMAK UZERE %10 INSAAT ALANI ILAVE
EDILECEKTIR. PROJELENDIRMEDE YURURLUKTEKI YONETMELIGIN KAT ALANI TANIMI DIKKATE
ALINACAKTIR.

2000 METREKAREDEN KUQUK OLUSACAK ADALARDA 2000 METREKARE YAPILASMA KOSULLARI
GECERLIDIR.

PARSEL BIRLESTIRMELERINDE; ADADA KALAN PARSELLERIN TOPLAMININ EN AZ 2000 M2 OLMASI,
YAPILASILABILIRLIK DURUMLARININ DEGERLENDIRILMESi, PARSELLERIN BIRBIRLERINE GORE
UYUMU VE DUZGUN PARSEL FORMLARININ OLUSTURULMASI KONULARINDA IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU YETKILIDIR.

IMAR ADASI DAHILINDE PLAN GEREGi KAPANAN YOLLARIN; ONCELIKLI OLARAK CEPHE ALDIGI
PARSELIN YOL EKSENINDEN BOLUNEREK iHDAS EDILMESI ESASTIR. BUNUNLA BERABER, YOLUN
GECICI OLARAK DEVAMLILIGINA IHTIYAC DUYULMASI HALINDE BU DURUM PARSEL OLUSTURULMA
SARTLARI ILE BERABER ETUT EDILECEK VE GEREKTIGINDE RUHSAT ASAMASINDA YOL GECIS HAKKI
TESIS EDILMESINE IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILI OLACAKTIR.

2. PLANDA CEKMELERI BELIRLENMEYEN ADALARDA YOLA CEKME MESAFESi EN AZ 5 M. OLARAK
UYGULANACAKTIR. AYNI ADA iCERISINDE AYRILAN PARK, SOSYAL ALAN VEYA TEKNIK ALTYAPI GiBi
FARKLI KULLANIMLARA OLAN CEKME MESAFESI 5 M.DIiR.

BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR. BINALARIN GUN ISIGINDAN FAYDALANMA, HAVA
SIRKULAYSONU, ~MANZARA VE ESTETIK UNSURLARININ  SAGLANMASI KOSULU ILE
PROJELENDIRMEDE BiNALAR ARASI MESAFELER KONUSUNDA iMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
YETKILIDIR.

KONUT ADALARINDA [HTiYACA BAGLI
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

3. KONUT VE KONUT+TiCARET ALANLARINDA; PLAN ONAMA SINIRI DAHILINDE BULUNAN KOP

OLARAK ZEMIN VE BODRUM KATLARDA TICARI

(KAMU ORTAKLIK PAYI) ALANLARININ BELEDIYEYE BEDELSIZ TERKI HALINDE TERK EDILEN ALAN
METREKARESI KADAR INSAAT ALANI VE PLAN GEREGI IHDASEN IMAR PARSELINE DAHIL OLAN ALAN
METREKARESI KADAR INSAAT ALANI, TOPLAM INSAAT ALANI HESABINA DAHIL EDILECEKTIR.

BU SURETLE ILAVE EDILECEK INSAAT ALANI, HESAPLANAN TOPLAM MUADIL INSAAT ALANININ %20
‘SINI GECEMEZ.

KONUT VE KONUT+TICARET ALANLARINDA AYRI BiR BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK KAYDI iLE
SITEYE AIT ORTAK KULLANIM ALANI MAKSATLI (SPOR ALANI, TOPLANTI SALONU, YONETIM
MERKEZI, TEKNIK ALTYAPI ALANI VB.) KULLANIMLAR EMSALE ESAS ALANIN %5 ‘INi ASMAMAK
KAYDI ILE EMSAL HARICI OLARAK BODRUM KATTA YAPILABILECEGI GIBI, KATLARDA DA
YAPILABILIR.

4. HESAPLANAN TOPLAM INSAAT ALANI (KAT ALANI) HARICINDE; YALNIZCA KONUT KULLANIMLARI
ICIN EMSALDEN KONUT KULLANIMINA AYRILAN EMSALE ESAS ALANIN %10 ‘U KADAR KAT BAHCESI
YAPILABILIR. KAT BAHCELERI KATTA ORTAK VEYA AYRI AYRI DA YAPILABILECEGI GiBI BALKON
ONLERI VEYA DAIRE CEPHELERINE DE YAPILABILIR.

HER BAGIMSIZ BOLUM ICIN EMSALE ESAS ALANININ %3'UNU GECMEYECEK SEKILDE EMSAL HARICI
OLARAK TEKNIK ODA (SAYAC YERI, COP TOPLAMA ODASI, TESISAT ODASI) YAPILABILIR.

5. PLANDA TICARET YOLU TARAMASI BULUNAN YOLLARA (KONUT+TICARET) CEPHELI OLARAK
OLUSTURULACAK PARSELLERDE; BOLGE IHTIYACINA YONELIK BURO, i$ HANI, LOKANTA, CARSI,
MAGAZALAR, BANKALAR, SINEMA, TIYATRO, SANAT GALERILERI VE SERGI GiBi TOPLUMSAL VE
KULTUREL TESISLER, YONETIMSEL TESISLER VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA
PARSELIN ZEMIN KATI TiCARI KULLANILACAK OLUP DIGER KATLARDA TICARI VEYA KONUT
KULLANIMLARI YER ALABILIR.

AYNI CADDE UZERINDE CEPHE BUTUNLUGUNU VE SUREKLILIGINI SAGLAMAK AMACIYLA CADDENIN
TUMUNDE TiCARI AMACLI ZEMIN KATLARDA ASMA KAT YAPILMASI YA DA YAPILMAMASI
KONUSUNDA IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

TiICARET YOLUNA CEPHELI PARSELLERDE; PARSELIN YOLA CEPHELI KISIMLARINDAKI BINA CEKME
MESAFELERI DISINDA KOMSU PARSELE OLAN CEKME MESAFELERi; ZEMIN VE BODRUM KATLARDA
KOMSU PARSEL SINIRINA KADAR, UST KATLARDA ISE KOMSU PARSEL SINIRINA 4 KATA KADAR 3 M., 4
KATTAN SONRA HER KAT iCiN 0,5 M. EKLENMEK SURETIYLE BULUNACAKTIR.

DIGER KONUT ADALARINDA OLUSTURULACAK PARSELIN YOLA CEPHELI KISIMLARINDAKi BINA
CEKME MESAFELERI DISINDA KOMSU PARSELE OLAN CEKME MESAFELERI (YAN VE ARKA BAHCE
MESAFELERI); KOMSU PARSEL SINIRINA BAKAN TABii VEYA TESVIYE EDILMiS BODRUM
KATLARINDAN BASLAMAK UZERE 4 KATA KADAR EN AZ 3 M., 4 KATTAN SONRA HER KAT iCiN 0,5 M.
EKLENMEK SURETIYLE BULUNACAKTIR. ANCAK, HESAPLANACAK YAN BAHCE MESAFELERI
SEBEBIYLE TABAN KULLANIMI VE KAT SINIRLAMASI ACISINDAN MIMARI ESTETIK KOSULLARI
SAGLAMAYAN PARSELLERDE YAN BAHCE MESAFE HESABINININ +0.00 KOTUNDAN HESAPLANMASI
KONUSUNDA IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

PLANDA ISARETLENEN TICARET YOLLARI VE BOLGELERINDE iNSA VE/VEYA TADIL EDILECEK
BINALARIN YALNIZ BODRUM VE ZEMIN KATLARI, TICARI MAKSADA AYRILMAK VE VARSA ON

BAHCELERI, PARSEL ONUNDEKI YAYA KALDIRIMIYLA BiR BUTUN TESKIL EDILMESINI TEMIN ETMEK
UZERE ILGILI BELEDIYECE YONETMELIGIN ON BAHCELERIN TESVIYESi ILE ILGILi MADDESI
UYARINCA TESBIT OLUNACAK SEKLE VE MALZEME CINSINE GORE KAPLANMAK; YAYA DOLASIMINI
ZORLASTIRACAK DUVAR, CICEKLIK, PARMAKLIK, SET GiBi ENGELLER YAPILMAMAK; TEVSi EDIiLEN
BOLUMUN TAVAN UST KOTU BINANIN BIRINCi KAT TABANI UST KOTU VE KOMSU PARSELLERIN
TEVSIi TAVAN UST KOTUNU (0,90) METREDEN FAZLA ASMAMAK KOSULLARIYLA ARKA VE YAN
KOMSU HUDUDUNA KADAR TEVSI EDILEBILIR. ANCAK, ARKA VE YAN KOMSU PARSELLER TICARET
YOLU VEYA BOLGELERINDE DEGIL iSE, TABIii VEYA TESVIYE EDILMIS BAHCE KOTLARI USTUNDE
KALAN BODRUM VE ZEMIN KATLARDA YAPILACAK TEVSI, SOZ KONUSU PARSEL HUDUDUNDAN EN
AZ (3,00) METRE ONCE KESILIR.

i

6. TICARET ALANLARINDA BURO, IS HANI, GAZINO, LOKANTA, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
BANKALAR, OTELLER, SINEMA, TIYATRO, SANAT GALERILERI VE SERGI GIBI TOPLUMSAL VE
KULTUREL TESISLER, YONETIMSEL TESISLER VB. BINALAR YER ALABILIR. RUHSAT ALARAK
YAPILASMIS BINALARIN RUHSAT ALDIGI TARIHTEKi YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIiR. YENI
YAPILASMA HALINDE PLAN KOSULLARINA UYULACAKTIR.
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EMSAL 1.6, YENCOK 16 KATTIR. PLANDA BELIRTILMEYEN HALLERDE YOLA VE KOMSU PARSELE YAPI
YAKLASMA MESAFESI EN AZ 5 M. DIR. J

7. +/- 0.00 KOTUNA GORE INSAAT ALANINDA ON, YAN VE ARKA CEPHELERDE, YOL CEPHESi DAHIL
OLMAK UZERE EN DUSUK KOTA GORE KAZI VEYA DOLGU YAPILABILIR.

8. PLANDA EGITIM ALANI OLARAK AYRILAN ALANLARDA MILLI EGITIM BAKANLIGINCA
BELIRLENECEK TEMEL EGITIM, LISE VEYA MESLEK LISESI YAPILABILIR. EGITIM ALANLARINDA
RUHSAT ALARAK YAPILASMIS BINALARIN RUHSAT ALDIGI TARIHTEKi YAPILASMA KOSULLARI
GECERLIDIR.

YENI YAPILASMA HALINDE PLAN KOSULLARINA UYULACAKTIR. EMSAL 1.2, YENCOK 16,50 M. VE
YOLA VE KOMSU PARSELE YAPI YAKLASMA MESAFESI EN AZ 5 M. DiR.

9. PLANDA IBADET YERI OLARAK AYRILAN ALANLARDA; YURT, GASILHANE, SADIRVAN, ABDETHANE
GIBI MUSTEMILATLAR YAPILABILIR. TICARET YAPILAMAZ. RUHSAT ALARAK YAPILASMIS BINALARIN
RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR. YENi YAPILASMA HALINDE PLAN
KOSULLARINA UYULACAKTIR. EMSAL 1.2 , YENCOK SERBESTIR. YOLA VE KOMSU PARSELE YAPI
YAKLASMA MESAFESI EN AZ 5 M. DiR.

10. SAGLIK VE OZEL SAGLIK, SOSYAL KULTUREL TESIS, TEKNIK ALTYAPI, BELEDIYE HIZMET ALANI,
ALANLARINDA RUHSAT ALARAK YAPILASMIS BINALARIN RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR. YENI YAPILASMA HALINDE PLAN KOSULLARINA UYULACAKTIR.
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11. PLANDA YER ALAN ENERJi NAKIL HATLARI iLE ILGILi "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12. PLANDA "A" ILE BELIRTILEN ALAN 4422 ADA 22,23,24,25, "B" ILE BELIRTILEN ALAN 4422 ADA 18,20
PARSELLERDEN OLUSTURULACAKTIR. TALEP DOGRULTUSUNDA "A" VE "B" PARSELLER TEVHID
EDILEREK YAPILASABILECEKTIR.

13. 4200 ADA 13 NUMARALI PARSELDE BULUNAN TESCILLi ESER; KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
KURULUNCA ONAYLI ROLOVE VE RESTORASYON PROJELENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA
RUHSATLANDIRILACAKTIR.

14 KOTLANDIRMA;

BINALARIN GIRIS KOTLARI 1/500 OLCEKLI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. BINALAR YOLDAN VEYA
TABII ZEMINDEN KOTLANDIRILACAKTIR. ANCAK BAZI ADALARDA TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN
DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU iLISKI KURMAK AMACI ILE BINALAR ADA
CEVRESI VEYA ADA iCi YOLLARDAN KOTLANDIRILABILECEGI GiBI ADALARDA TABii ZEMININ
KORUNMASINA OZEN GOSTERMEK KAYDIYLA, BIR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI KALMAKSIZIN
TESVIYELER YAPILABILECEK VE BU BINALAR TESVIYE EDILMi$ ZEMINDEN KOT ALABILECEKLERDIR.
BIRDEN FAZLA YOLA CEPHELI PARSELLERDE BINALAR CEPHE ALDIGI YOLA GORE KOTLANDIRMA
YAPILABILIR. ZEMIN KATLAR +1,50 METREYE KADAR TESiS EDILEBILIR. BU MADDENIN
UYGULANMASINDA iMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

15. IHTIYAC DUYULMASI HALINDE REGLAJ ISTASYONU, TRAFO, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR
ONCELIKLE TEKNIK ALT YAPI ALANLARINDA KARSILANACAKTIR. BU ALANLARIN YETERLI
OLMAMASI DURUMUNDA GEREKTIGINDE YAPI YAKLASMA MESAFESi YOLLARA 5 M. DEN AZ
OLMAMAK KAYDIYLA PARSEL MALIKLERININ MUVAFAKATI HALINDE IRTIFAK HAKKI TESIS
EDILEREK KONUT VE SOSYAL DONATI ALANLARINDA KARSILANABILIR.

16. IMAR UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA SINIRINI BELIRLEMEYE iLCE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

17. PARSEL BAZINDA SONDAJLI VE LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI JEOTEKNIK ETUD
HAZIRLANARAK BU RAPORA DAYALI PROJELENDIRME YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

18. 2000 METREKARE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUNU  SAGLAYAMAYAN  PARSEL
BIRLESTIRMELERINDE 100 METREKAREYI ASMAMAK KAYDIYLA KOP PARSELLERININ TERKI
YOLUYLA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU SAGLANABILIR. ANCAK BU TERK MIKTARI INSAAT ALANI
HESABINA DAHIL EDILMEZ.

19. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA “YURURLUKTEKI IMAR YONETMELIGI”> HUKUMLERI
GECERLIDIR.

20. BU PLAN NOTU DEGISIKLIGI;

SINIRLARI KROKIDE BELIRTILEN UYGULAMA ALANI iCiN



